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PROJEKTPLANE.

Grundrissplan Sockelgeschoss Schema
Mst. 1:100
Parkanlage und Kel ler
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Grundrissplan Erdgeschoss Schema
Mst.1:100

Erdgeschoss Wohnung |, 3% Zimmer
Netto Wohnflache: 78 m2
Erdgeschoss Wohnung I, 3% Zimmer
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Grundrissplan Dachgeschoss Schema
Mst. 1:100

Dachgeschoss Wohnung I, 3% Zimmer
Netto Wohnflache: 140 m?
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PROJEKTPLANE.

i Fassadenplan Nordwestfassade Schema
3 Mst. 1:100
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PROJEKTPLANE.

Fassadenplan Nordostfassade Schema
Mst. 1:100
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PROJEKTPLANE.

Fassadenplan Siudostfassade Schema
| Mst. 1:100
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BAUHERRSCHAFT.

Gewerbehalle Tribbach AG
Hauptstrasse 14 | 9476 Weite

Peter Schweizer +41 81 783 26 04
Werner Marty +41 81 784 00 00

Die langjahrigen Freunde und Geschéaftspartner Peter Schweizer
und Werner Marty sind eingeborene Wartauer. Zusammen sind
sie Eigentimer der Gewerbehalle Trilbbach AG.
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AUSKUNFT UND VERKAUF.

Auskunft und Verkauf

Marty AG
Herr Werner Marty
Seidenbaumstrasse 50 | 9478 Azmoos

T +41 81 784 00 00
azmoos@marty—gruppe.ch

Herr Peter Schweizer
Hauptstrasse 86 | 9477 Trubbach

T +41 81 783 26 04
schweizerp@bluewin.ch

Schlegel und Hofer Architekten AG
Herr Fritz Hofer
Bahnhofstrasse 4 | 9471 Buchs

T +41 81 750 21 31
info@schlegel-hofer.ch
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Eine gute Wohn— und Lebensqualitat in einer intakten Umgebung
fur die Uber 5'000 Einwohnerinnen und Einwohner zu bieten, ist
fur die Behdrden von zentraler Bedeutung. Die D6rfer Azmoos,
Tribbach, Weite, Malans, Oberschan, Gretschins, Fontnas
sowie die Weiler Plattis und Murris liegen am Fusse eines
einmaligen  Gebirgszugs, inmitten  sanft  auslaufender
Hugelterrassen. Das milde, vom F&hn beglnstigte Klima verleiht
der Gemeinde beinahe sldalpine Anmut und macht sie zur
Sonnenstube des Rheintals. Auch der Stil vieler alterer Bauten
erinnert mehr ans sidlich angrenzende Sarganserland und die
BlUndner Herrschaft als ans  St. Galler  Rheintal.

In einer intakten Natur entfliehen Sie der Alltagshektik. In Wald
und Wiese mit zahlreichen Oasen der Ruhe finden Kérper und
Geist frische Luft zum Durchatmen und Entspannen.
Kinderspielplatze oberhalb des Hotels Alvier und in der Heuwiese
laden Familien zum Verweilen ein.

In Wartau decken Dorfladen, Backereien und eine Metzgerei die
tagtédglichen Bedlrfnisse nach Lebensmitteln ab. Auch sind
Spezialgeschafte anzutreffen sowie Banken und Poststellen.
Die Dorfgemeinschaften verwenden viel Engagement auf eine
liebens— und lebenswerte Weiterentwicklung ihres Lebens—
raums. Man kennt und hilft sich untereinander.

AzZMOOS, DORF MIT KULT.

Azmoos — Dorf mit Kult

Gemeinde
Einwohner Azmoos
Einwohner Wartau

Wartau
1700
5200
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LAGE IM ZENTRUM.
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Auf den ,gewesenen Fundamenten® der alten Schreinerei Heeb
Plant das Architekturbtro Schlegel + Hofer AG das neue
Mehrfamilienhaus. Architektonisch will dabei sehr speziell auf
das Ortsbild Ricksicht genommen werden. Analog der alten
Schreinerei Heeb wird die Fassadenoberflache mit einer
Holzschalung ausgefihrt, die in vertikaler Richtung gestossen
wird. Auch die altertimliche Dachform mit dem Muldenziegel
widerspiegelt die Bauweise im Dorfkern erstklassig. Als
spezielles Element und Eyecatcher gelten die Fensterladen, die
keine gewdhnlichen Jalousien sind, sondern moderne
Schiebeldden. Dank dem ahnlichen Erscheinungsbild wie
Jalousienen, aber der technischeren Art und dem neuartigeren
Auftreten, eignen sie sich optimal das Objekt mit einer frischen,
modernen Note zu krénen.

PROJEKTBESCHRIEB.

Architektur
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Von dem windgeschitzten Hauseingang sind die beiden oberen
Geschosse bequem mit dem Lift — alternativ zum Treppenhaus
— zuganglich. Im Erdgeschoss sind zwei Wohnungen
anzutreffen. Beide Wohnungen sind charakteristisch gesehen
dhnlich aufgebaut. Ein Entrée mit Garderobe heisst Sie herzlich
Willkommen. Nicht weit davon steht die Kliche und ein offenes
Wohn—- und Esszimmer. Beide Wohnungen sind jeweils mit
einem WC/Du und WC/Bad versehen. Neben dem 15m2
grossem Schlafzimmer steht Ihnen ein ca 11m2 grosses zweit—
Zimmer zur Verflgung. Diese Wohnungen eignen sich fir
Haushalte bis ca 3 Personen.

Sie winschen sich eine Wohnung mit viel Platz, Raum und
Freiheit? Dann ist die weitrdumigere Dachwohnung mit Loft
ahnlichen Merkmalen massgeschneidert fir Sie!

Mit Raumho&hen bis 4 Meter darf man hier ein Luxus leben, der
nicht alltdglich ist... Eine grosszligige Kiche mit Kochinsel, ein
betrachtlicher gedeckter Balkon, genligend Licht und
Fensterquellen erschaffen ein lebendiges Zuhause.

In dem privateren Nordbereich befindet sich das Schlafzimmer
mit Umkleide, das einen Direktzugang zum Bad mit Dusche hat.
Auch auf der Nordseite gibt es einen gedeckten Balkon, gleich
gegentber von dem Kinderzimmer. Fir Gaste oder andere
Bewohner steht ein separates WC mit Duschmoglichkeit zur
Verfligung. Diese Wohnung ist direkt mit dem Lift zuganglich.

Gebaut werden die drei Wohnungen auf einer Tiefgarage mit
sieben Parkplatzen. Einer davon ist ein IV Parkplatz. In diesem
Sockelgeschoss sind auch die Abstellrdume fir die Wohnungen
im Erdgeschoss ebenso ein Veloraum. Die Garage ist via
Fernbedienung als Tor6ffner zuganglich.

PROJEKTBESCHRIEB.

Raumlichkeit
Eingang
Erdgeschoss
Dachgeschoss
Tiefgarage
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0 Grundstlck

Diese Hauptgruppe umfasst alle Kosten fur den Erwerb der
Liegenschaft. Die Liegenschaft befindet sich nach Zonenplan in
der Kernzone DK3. Auf der Parzelle befindet sich der
durchschnittliche Grundwasserpegel auf ca +497.94 m.i0.M. Das
Terrain befindet sich auf +499.94 m.0.M.

1 Vorbereitungsarbeiten

In dieser Gruppe werden die Kosten fir Bestandsaufnahmen,
Vorabkldrungen und notwendige Grundlagen fir das Bau-
gesuch erfasst. Kosten fir gemeinsame Baustelleneinrichtung
sprich Verbrauch von Energie, Wasser und dgl. wahrend der
Bauzeit sowie Abfallentsorgung.

2 Gebaude / 20 Baugrube

Kulturerdabtrag und Aushub auf die planméssige Kote. Das
anfallende Aushubmaterial kommt entweder in die Unter—
nehmerdeponie, oder wird zum Auffillen wiederverwendet und
verdichtet. Wenn notwendig wird flr bauzeitliche Zufahrten und
Depotplatze eine Kofferung erstellt.

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP

0 Grundstlick

1 Vorbereitungsarbeiten
2 Gebaude
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2 Gebaude / 21 Rohbau 1

Der Rohbau 1 beinhaltet die eigentlichen Rohbauarbeiten am
Gebaude. Darunter laufen Baustelleneinrichtung, Baugeriste,
Provisorien und das Statische Grundgerlst des Gebaudes bis
und mit Dachtragwerk. Entwésserung des Gebdudes und der
Liegenschaft wird nach der Norm SN 592 000:2012 im
Trennsystem erstellt. In diesem Objekt wird der Rohbau 1 mit
Stahlbeton, Kalksandstein und Backstein, in Massivbauweise
erstellt. Das Sockelgeschoss wird grundsatzlich in Stahlbeton
ausgefthrt. Trennwande der Keller werden mit Kalksandstein
erstellt. Aussen und Innenwé&nde im Erd— und Dachgeschoss
werden grundséatzlich mit Backstein erstellt, Wandteile werden
teils in Stahlbeton erstellt. Die Materialwahl und Dimensionen
sind durch ein Statiker geprift. Decken sind alle aus Stahlbeton
erstellt. Balkone sind mit Kragplattenelementen thermisch
getrennt.

In der Tiefgarage werden die Stltzen als vorfabrizierte Elemente
ausgefihrt.

Treppenaufgédnge werden in Ortbeton ausgefihrt.

Sparren werden auf First— und Fusspfetten aufgestitzt.

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP
2 Gebaude
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2 Geb&ude / 22 Rohbau 2

Fenster werden in Holz, mit Falzliftung ausgefihrt. Alle
Schwellen sind rollstuhlgé&ngig. Die Fenster werden grundsétzlich
mit Schiebeladen versehen, einzelne Balkonfenster werden mit
normalen Lamellenstoren ausgefihrt.

Die Haupteingangstire mit der Glasfullung und dem Alu-
miniumrahmen ist ebenfalls rollstuhlgéngig.

Garagenzufahrt wird mit einem Sektionaltor erstellt, das per
Bedienung elektronisch gedffnet/geschlossen werden kann.

Flachdach: Der Flachdachaufbau des Innenhofs und der
Balkone wird dann erganzt durch eine Warmedammschicht,
einer zwei-lagigen Wasserabdichtung und der Schutz-
/Nutzschicht. Die Spenglerarbeiten werden in Kupferl ausgefihrt.
Als Dacheindeckung fiir das Steildach werden Ziegel
genommen, die in das Ortsbild passen.

2 Gebaude / 23 Elektroanlagen

Die Elektroanlagen beinhalten die Strom und Medienverteilung
im Haus, inklusive den Apparaten.

In der Kelleraussenwand wird der Aussenzahlkasten ange-
bracht. Die genaue Stromverteilung ist in den Elektroplanen
ersichtlich. Samtliche Installationen (mit Vorbehalt in Keller und
Tiefgarage) werden unterputz ausgefihrt. Erdung wird tUber das
Fundament nach Vorschrift abgeleitet.

Leuchten und Lampen werden in den Keller, Tiefgarage,
Balkone, Treppenhaus und Wohnungen angebracht. Die
Beleuchtung in den jeweiligen Wohnungen ist noch offen und
bewegen sich preislich in den Standardklassen. Anschluss fir
Klcheneinrichtung, sowie Liftungen. Klingeldriicker mit Gegen—
sprechanlage beim Hauszugang. Pro Wohnung jeweils eine
Sprechstelle.  Elektronisch  betriebenes  Garagentor  (mit
Fernbedienung) und Lamellenstoren.

Jede Wohnung besitzt ein Multimediaunterverteiler. Von der
Swisscom steht einen Kupferleitungsanschluss zur Verfigung.

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP
2 Gebaude
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2 Gebaude / 24 Heizungs— Luftungs— Klima u. Kalteanlagen
Warmeerzeugung mittels Gasbrenner. Wéarmeverteilung erfolgt
Uber die Fussbodenheizung fir s&dmtliche Raume der Wohn-
ungen. Warme— wund Trittschallddmmung sind unter der
Fussbodenheizung angebracht. In den Hauptnassrdumen
werden LUfter der Firma Limodor eingebaut. Sie sorgen
zusammen mit den Falzllfter, die in die Fensterrahmen ein—
gebaut werden, flr einen gezielten Luft—Austausch bis 100
m3/h.

Weil fossile Brennstoffe zum Heizen gewé&hlt wurden, hat die
Gebaudehille gegenlUber einer Konventionellen nur 68%
Energieverlust. Durch das k&nnen Uber das Jahr gesehen 32%
an Energiekosten fUr die Bodenheizung gespart werden. Diese
Ersparnisse kommen den Kaufer/Mieter zu gute.

2 Gebaude / 25 Sanitaranlagen

Fir jede Wohnung sind jeweils zwei Nasszellen vorgesehen. Ein
Badezimmer mit Bad, WC und Waschbecken; und ein Gastebad
mit Dusche, WC, und Waschbecken. Apparate und Armaturen
werden im mittleren Standard, bei der Sanitas Trdsch
ausgesucht, mit einem Budgetlimit von 42°200.— fur das
gesamte Haus (exkl. Montage). Frischwasser mit der Harte 26
wird im Technikraum Uber die Verteilbatterie in die 3 Wohnungen,
ohne Einzelzdhler verteilt. Die Ausfihrung erfolgt in
Kunststoffrohren. In der Geb&udeentwdsserung sind samtl.
Apparatenanschlisse, Leitungsteile sowie Putzstutzen und
SpuUlvorrichtungen enthalten. Alle sichtbar gefihrten Leitungen
sind mit RIP-Schalen isoliert. Grundsétzlich sind die Leitungen
eingelegt und nicht sichtbar geflthrt.

Jede Wohnung verfligt Gber Waschmaschine/Tumbler. Lastige
Waschplane fir alle Bewohner sind also passé. Die Kliche wird
mit modernen Gerdten ausgefihrt. (Kochfeld, Dampfabzug,
Geschirrsptler, KuUhlschrank, Gefrierfach, Backofen und
Steamer). Kostengrésse Wohnung | & Il 15°000.— und Wohnung
Il 21°000.—

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP
2 Gebaude
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2 Gebaude / 26 Transportanlagen

Im Treppenhaus befindet sich der rollstuhlgdngige elektrisch
betriebene Personenlift fir max. 8 Personen. Die Dachwohnung
wird direkt erschlossen. Der Eigentimer fahrt die Dachwohnung
mit einem Schlissel an. Fir Gaste gibt es die Option einer
Direktfahrt via Freigabe von der Wohnung. Der Lift ist mit
39°000.— budgetiert.

2 Gebaude / 27 Ausbau 1

In den Wohnungen werden die Wande jeweils mit einem Abrieb
und die Decken mit einem Weissputz fertiggestellt und weiss
gestrichen. Dem Wasser ausgesetzten Innenwédnde werden mit
Platten ausgefthrt. Briefkastenanlage im Eingangsbereich
Uberdacht fur 3 Wohnungen.

Die Zimmertlren und Wohnungseingangstiren sind jeweils mit
Metallzargen, stumpf einschlagend ausgefihrt. Tlren aus
Holzwerkstoffen mit beschichteter Oberflache. Keller und
Wohnungseingangstiren in EI30. Einbauschrdnke in den
Entréebereichen werden als Putzschrank und Garderoben—
schrank ausfihrt. Schliessanlage nach Schlisselplan, Pro
Wohnung 3 Schliissel fir Keller, Briefkasten, Eingang und
Wohnungstlre. Treppenhandldufe sind aus Chromstahl, rund,
an die Wand geschraubt. Balkongeldnder werden aus flachigen
Stahl oder Aluminiumplatten mit Offnungen erstellt. Das
Terrassengelander ist ein feuerverzinktes Staketen—gelander.

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP
2 Gebaude
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2 Gebaude / 28 Ausbau 2

In allen Wohnungen und Treppenhaus werden auf der DA&mmung
schwimmende  Unterlagsb6den  aufgetragen und  glatt
abgetragen. Das ist die Basis fir die Bodenbelage. Im
Treppenhaus kommt ein schmutzschleusenartiger Teppich, der
zugleich auch den Trittschall etwas dammt. In den Wohnungen
steht noch offen ob ein klassischer Parkettboden oder ein
,unechter Parkett® (Vinyl-Korkboden mit Holzoptik), der dafur
robuster und trittschalleffizienter ist, hinein kommt. Preislich liegt
der Standard fUur den Bodenbelag bei 65.-/m2 Der
Wandanschluss erfolgt mittels Sockel. Wandplatten an den
Wanden in den Nassbereichen (Ausbau 1). Schlussreinigung
samtlicher Raume.

2 Gebaude / 29 Honorare
Fiar BKP29 fallen die Honorare der Fachplaner und Spezialisten
an.

4 Umgebung / 41 Roh und Ausbauarbeiten
Platzentwésserungen gemass Norm SN 592 000:2012. Erstellen
der Parkplatzmauer auf der Nordseite.

4 Umgebung / 42 Gartenanlage

Terraingestaltung mit Humus, Grinflachen, Ger6listreifen und
Bepflanzung mit Strduchern. Planieren fUr Zufahrt. Terrain—
gestaltung der Zufahrt durch Sickerasphalt.

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP
2 Gebaude
4 Umgebung
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5 Baunebenkosten / 51 Bewilligungen, Gebihren
Anfallende Anschlussgebihren fUr Kanalisation, Elektrizitat,
Gas, Wasser etc.

5 Baunebenkosten / 52 Muster, Modelle, Dokumentationen

Fir die Gemeinde wird ein Modell erstellt, das in dem
Modellkataster eingefligt wurde. Ebenfalls in dieser Gruppe sind
Kosten fir Plan und Fotokopien, Verkaufsunterlagen und
Inserate.

5 Baunebenkosten / 53 Versicherungen
In diese Kategorie gehdren die Bauversicherungen wéhrend der
ganzen Bauphase.

BAUBESCHRIEB.

Nach BKP
5 Baunebenkosten
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Allgemeine Rdume

Die Kellerraume in den Garagen fir Wohnung 1 und 2 , jeweils
10m2 Flache. Der Abstellschopf fur Wohnung 3 im
Dachgeschoss, mit 11.9m2 und 5.2m2. Der Allgemeine
Abstellraum befindet sich im Sockelgeschoss, und ist mit dem
Velo prima zugénglich und abschliessbar.

Parkgarage

Die Parkgarage umfasst 7 Parkpladtze, einer davon ein |V
Parkplatz. Diese werden von dem Grundeigentimmer Vermietet
oder Verkauft.

Energieersparnis

Weil fossile Brennstoffe zum Heizen gewé&hlt wurden, hat die
Gebaudehille gegenlber einer Konventionellen nur 68%
Energieverlust. Durch das kdnnen Uber das Jahr gesehen 32%
an Energiekosten flr die Bodenheizung gespart werden. Diese
Ersparnisse kommen den Kaufer/Mieter zu gute.

BAUBESCHRIEB.

Zusétzliches
Allgemeine Rdume
Parkgarage
Energieersparnis
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Allgemeine Bedingungen

Der Baubeschrieb dient als Ergdnzung zu den Verkaufsplanen.
Er enthdlt Informationen, die auf den Planen zum Teil nicht
ersichtlich sind. Ausflhrungsabweichungen zum Beschrieb im
kleinen Bereich sind aufgrund unvorhergesehenen Aspekte
moglich. Qualitdt und Konstruktion werden dadurch nicht
beeintrachtigt. Farb— und Materialkonzept des &usseren und
inneren Erscheinungsbildes werden grundsétzlich von der
Bauherrschaft und dem Architekten vorgeschlagen und
ausgefihrt.

Eigenleistungen durch die Ké&uferschaft oder Ausfihrungs—
arbeiten und Materiallieferungen sind nicht vorgesehen. Dem
Kaufer wird die Moglichkeit eingeraumt sein Kaufobjekt, im
Rahmen des Technischen, Statischen und Bauphysikalischen
Konzeptes, mitzugestalten. Das &dussere Erscheinungsbild darf
dadurch nicht tangiert werden.

Anderungen und zusatzliche Ausbauwlinsche der Kauferschaft
sind schriftlich zu vereinbaren. Fir die Mehrleistung des
Architekten und Bauleiters sind 15% exkl. MwSt. des Aufpreises
fur Anderungen zu erstatten.

Der Architekt erstellt jeweils eine schriftliche Offerte mit
Richtpreisen, Uber die finanziellen und terminlichen
Konsequenzen.

BAUBESCHRIEB.

Allgemeine Bedingungen




